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1.Общие сведения 

 

Общество с ограниченной ответственностью «ГК «Крафт» (ООО «ГК «Крафт») во исполнение 

государственного контракта № 79099 на разработку обоснования инвестиций по заказу Государ-

ственного заказчика - Государственного казенного учреждения «Управление строительства Ле-

нинградской области» (ГКУ «УС ЛО»), в лице руководителя Микшакова Андрея Евгеньевича, 

выполняет разработку обоснования инвестиций по объекту: «Строительство учебного корпуса 

ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» им. Ю.А. Шадрина вблизи дер. Ванакюля Кингисеппского района Ле-

нинградской области». 

Разработка обоснования инвестиций осуществляется на основании Федерального закона РФ 

№44-ФЗ от 5 апреля 2013 «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обес-

печения государственных и муниципальных нужд». 

Настоящая пояснительная записка 79099-05-22-ПЗ разработана и составлена в соответствии с 

Положением «О порядке и об основаниях  заключения  контрактов, предметом  которых является 

одновременно выполнение работ по проектированию,  строительству и вводу в эксплуатацию объ-

ектов капитального строительства, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Рос-

сийской Федерации», утвержденным Постановлением Правительства РФ от 12.05.2017 года  № 

563, с  соблюдением требований по составу ПЗ, последовательности изложения и требуемому со-

держанию текстовых частей каждого из подразделов. 

  



 

      

79099-05-22–ПЗ 

Лист 

     
3 

 
Изм. Лист Наим.док. Подп. Дата 

 

 

2.Исходные данные и условия для подготовки обоснования инвести-

ций 

 

Исходными данными для проектирования и разработки обоснования инвестиций, осуществля-

емых в инвестиционный проект, послужила следующая разрешительная документация (см. При-

ложения): 

1.Адресная инвестиционная программа за счет средств областного бюджета Ленинградской об-

ласти.  

2.Задание на разработку обоснования инвестиций по объекту «Строительство учебного корпуса 

ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» им. Ю.А. Шадрина вблизи дер. Ванакюля Кингисеппского района Ле-

нинградской области»; (дата утверждения 01.03.2022 г.) 

3.Технологическое задание на разработку обоснования инвестиций по объекту: «Строительство 

учебного корпуса ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» им. Ю.А. Шадрина вблизи дер. Ванакюля Кингисеп-

пского района Ленинградской области»; (дата утверждения 17.02.2022 г.) 

4.Градостроительный план земельного участка № РФ-47-4-07-2-04-2021-0009 от 26.11.2021 г.; 

5.Выписка из ЕГРН на земельный участок 47:20:0621001:7 (площадью 76989 м2) №КУВИ-

001/2022-28738812 от 02.03.2022; 

6.Технические условия на применяемые строительные конструкции и материалы (ГКУ «УС 

ЛО») от 30.01.2023 г. 

7.Технические условия на присоединения к сетям теплоснабжения, водоснабжения, водоотве-

дения, электроснабжения ГБУ ДО «ДООЦ «Россонь» им. Ю.А.Шадрина»; 

8.Технические условия на присоединение объектовой системы оповещения к региональной ав-

томатизированной системе централизованного оповещения Ленинградской области (РАСЦО ЛО) 

ГКУ «Объект 58» № 146 от 15.10.2021 г.; 

9.Технические условия на предоставление комплекса услуг связи ПАО «Ростелеком» № 

01/05/62478/22 от 30.06.2022г.; 

10.Технические условия на размещение оборудования № 01/05/64707/22 от 06.07.2022 г. ПАО 

«Ростелеком»; 

11.Письмо о времени прибытия пожарного расчета до объекта № 49-ГО от 08.02.2022 г.. 
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3.Описание вариантов размещения объекта капитального строитель-

ства на одном или нескольких земельных участках, основные критерии 

и обоснование оптимальности выбора площадки для размещения объ-

екта капитального строительства, в том числе с учетом результатов 

инженерных изысканий, выполненных для подготовки обоснования 

инвестиций, экологических, техногенных, логистических рисков и рис-

ков ресурсного обеспечения строительства  

 

Варианты размещения объекта капитального строительства на альтернативных земельных 

участках не рассматривались, так как земельный участок определён Заказчиком.  

В соответствии с исходно-разрешительной документацией для проектирования и строительства 

учебного корпуса выделен участок на территории ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» им. Ю.А.Шадрина с 

кадастровым номером 47:20:0621001:7 (площадью 76989 м2).  

Участок в границах проектирования учебного корпуса на 115 мест расположен в центре терри-

тории ДООЦ, вдоль западной границы. С юга от проектируемого здания учебного корпуса распо-

ложены спальные корпуса, с востока – внутренний проезд, с запада и севера – территория зеленых 

насаждений. 

Согласно Правилам землепользования и застройки МО «Кузёмкинское сельское поселение» 

Кингисеппского муниципального района Ленинградской области, земельный участок расположен 

в зоне размещения рекреационных объектов длительного отдыха Р-2. 

Одним из основных видов разрешенного использования земельных участков в зоне Р-2 градо-

строительными регламентами установлен «Туристическое обслуживание» (5.2.1): размещение 

пансионатов, гостиниц, кемпингов, домов отдыха, не оказывающих услуги по лечению; размеще-

ние детских лагерей. 

На земельном участке в границе проектирования выполнены инженерно-геодезические, инже-

нерно-геологические, инженерно-экологические изыскания, выполнены работы по проверке тер-

ритории на наличие взрывоопасных предметов. Проведённые инженерные изыскания показывают, 

что участок пригоден для размещения на нём планируемого объекта капитального строительства. 

В соответствии с полученными техническими условиями имеется полная возможность присо-

единения проектируемого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения. 
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4.Сведения о земельных участках, изъятие которых для государ-

ственных или муниципальных нужд планируется в целях строитель-

ства объекта капитального строительства  

 

В целях строительства учебного корпуса на территории ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» им. Ю.А. 

Шадрина нет необходимости в изъятии земельных участков во временное или постоянное пользо-

вание. 
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5.Сведения о размере средств, требующихся в связи с планируемым 

изъятием земельных участков для государственных или муниципаль-

ных нужд (в случае, если планируется такое изъятие)  

 

Средств, требующихся в связи с планируемым изъятием земельных участков для государствен-

ных или муниципальных нужд (в случае, если планируется такое изъятие) не предусматривается. 
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6.Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий 

и сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно -техни-

ческого обеспечения, которые рассчитываются при необходимости про-

ведения работ. 

Проектной документацией предусмотрен снос существующего здания склада и вынос инженер-

ных сетей из-под пятна застройки. 

Затраты, связанные с демонтажом здания склада и инженерных сетей, составят: 78 996 рублей 

00 копеек в ценах 2 квартала 2020 года без учета НДС. 
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7.Технико-экономические показатели объекта капитального строи-

тельства, в том числе данные о проектной мощности, значимости объ-

екта капитального строительства для поселений (муниципального об-

разования) и другие данные, характеризующие объект капитального 

строительства 

 

Технико-экономические показатели: 

1. Площадь участка – 76 989 м²; 

2.Площадь участка в границах проектирования – 2968 м²; 

3.Площадь застройки – 962 м²; 

4.Общая площадь здания – 927,2 м²; 

5.Полезная площадь здания – 1825 м²; 

6.Расчетная площадь здания – 859,2 м²; 

7.Строительный объем здания, в том числе: 

надземной части – 5376,8 м3; 

подземной части - 1816,2 м3; 

8. Этажность – 1 этаж; 

9. Количество этажей: - 1 этаж; 

 

Характеристика здания: 

-   Класс конструктивной пожарной опасности - СО  

-   Класс функциональной пожарной опасности - Ф 4.1 

-   Степень огнестойкости зданий – II 

 

Климатические условия: 

1.Снеговой район: III 

2.Нормативная снеговая нагрузка -180 кг/м2 

3.Ветровой район: II 

4.Нормативная ветровая нагрузка – 30 кг/м2 

5.Климатическая зона - II B; 

6.Климатический район по ГОСТ 16350-80-II 8; 

7.Расчетная зимняя температура наружного воздуха и температура наружного воздуха обеспе-

ченностью 0,92 наиболее холодной пятидневки - минус 26 0С; наиболее холодных суток - минус 

29 0С; 

8.Зона влажности - I (влажная) согласно приложению В СП 50.13330.2012. 

 

Проектируемый учебный корпус относится к общеобразовательной организации дополнитель-

ного образования, оказывающей населению района услуги по образованию и культурно-досуго-

вому обслуживанию. 

Единовременная мощность – 115 учащихся. 

Режим работы корпуса – 6 дней в неделю в 1 смену, с 9-00 до 15-00 круглогодично.  

Численность персонала здания – 10 чел. в смену (преподаватели и воспитатели-7 чел., библио-

текарь – 1 чел., администратор – 1 чел., МОП – 1 чел.). Персонал – из штата существующего 

ДООЦ. 
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8.Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства, состав и характеристика производства, номенклатура 

выпускаемой продукции (работ, услуг).  

 

Проектируемый учебный корпус относится к общеобразовательной организации дополнитель-

ного образования, оказывающей населению района услуги по образованию и культурно-досуго-

вому обслуживанию. 

Здание учебного корпуса входит в состав детского образовательного центра дополнительного 

обучения. Занятия в учебном корпусе проводятся по расписанию. Обслуживающий персонал (ад-

министративный, технический и преподаватели) – из штата существующего ДОЦ. 

Состав и оснащение помещений учебного корпуса определен заданием на проектирование, в 

нем предусмотрены: 

- библиотека; 

- художественная мастерская на 22 места (по 3,5 м2 на 1 занимающегося); 

- кабинет 3Д моделирования на 13 мест (по 4,5 м2 на 1 занимающегося с ПК); 

- кабинеты прикладного искусства (3 помещения) на 10, 15 и 15 мест (по 3 м2/чел.); 

- кабинеты робототехники (2 помещения) на 25 и 15 мест (по 3 м2/чел.). 

 

Культивируемые виды деятельности:  

- различные виды прикладного искусства и художественного творчества; 

- обучение видам и приемам 3Д моделирования; 

- изучение и освоение приемов робототехники. 
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Изм. Лист Наим.док. Подп. Дата 

 

9.Сведения о потребности объекта капитального строительства в 

топливе, газе, воде и электрической энергии, а также о возможности 

предоставления технических условий подключения (технологического 

присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения 

 

Данные о требуемых энергетических ресурсах представлены в таблице: 

 

№ 

п/п 
Наименование энергоносителя Ед. изм. Количество 

1. Потребность в водоснабжении (общий расход)   

- холодная вода м3/сут 3,12 

-горячая вода м3/сут 0,33 

2. Потребность в водоотведении:   

- бытовая канализация м3/сут 1,098 

- ливневая канализация л/сек 12,376 

3. Потребность в тепловой энергии, в том числе:   

- на отопление Гкал/час 0,055 

- на вентиляцию Гкал/час 0,088 

- на воздушные завесы Гкал/час 0,043 

- на горячее водоснабжение Гкал/час 0,297 

4. Потребность в электроэнергии (расчетная нагрузка) 
кВт 

98,8 

5. Вводимая телефонная сеть Прямых 

номеров 

1 

 

В соответствии с полученными техническими условиями имеется полная возможность при-

соединения проектируемого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения. 
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Изм. Лист Наим.док. Подп. Дата 

 

 

10.Сведения об обосновании выбора экономически эффективной 

проектной документации повторного использования объекта капи-

тального строительства, аналогичного по назначению, проектной 

мощности, природным и иным условиям территории, на которой 

планируется осуществлять строительство, которая будет использо-

вана при проектировании, либо обоснование невозможности (нецеле-

сообразности) использования такой документации в связи с ее отсут-

ствием 

    

Проектная документация не использовалась повторно, в связи с уникальностью объекта. 

 



 
 

 

 



03        марта01        марта
28     февраля



























24 февраля17 февраля



З. Здание состоит из след 

.. . 

ющих основных помещений 

1. Библиотека с читальным залом
2. Художественная мастерская
3. Класс ЗD моделировае:ия
4. Класс робототехники
5. Класс робототехники
6. Кабинет прикладного искусства
7. Кабинет прикладного искусства

. 8. Кабинет прикладного искусства
9. Учительская
10. Санузел М
11. Санузел Ж
12. Санузел для ММГ
13. Санузел для ММГ
14. Гардероб

\ 

15. Рекреация, трансформируемая в конференц зал/сцену
16. Общая зона
17. Холл
18. Технический узел
19. Техническое помещение

Общая площадь здания ориентировочно 800 кв. м 

Полный · переченъ· помещений и их площади уточнить при 
проектировании. 

Объемно-планировочные ; решения согласовать с 
пользователем, комитетом общего и профессионального 
образования.Ленйнградской области и утвердить ГКУ «УС ЛО» . 

• 

2 

Директор ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» им. Ю.А.Шадрина  
В.Н.Викторов  
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33 386023.07 1258592.22 

34 385995.48 1258581.49 

35 385960.96 1258584.57 

36 385937.43 1258584.55 

37 385909.07 1258583.61 

38 385845.72 1258569.14 

39 385841.85 1258569.28 

40 385803.64 1258584.07 

41 385762.81 1258599.21 

42 385740.37 1258605.28 

43 385691.55 1258615.01 

44 385660.29 1258623.12 

45 385651.97 1258627.20 

46 385647.29 1258630.95 

47 385650.50 1258634.96 

48 385668.94 1258663.60 

49 385678.20 1258663.03 

50 385681.43 1258662.83 

51 385695.94 1258661.67 

52 385720.13 1258660.44 

53 385721.22 1258669.45 

54 385716.48 1258671.46 

55 385717.35 1258678.34 

56 385721.89 1258675.87 

57 385722.06 1258679.68 

58 385722.74 1258685.60 

59 385724.94 1258705.89 

60 385775.19 1258698.35 

61 385728.89 1258697.15 

62 385729.10 1258698.86 

63 385729.72 1258698.78 

64 385730.12 1258702.29 

65 385727.72 1258702.59 

66 385727.28 1258699.11 

67 385727.87 1258699.03 

68 385727.66 1258697.31 

Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 

Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого земельного участка на 

основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы расположения земельного участка или 

земельных участков на кадастровом плане территории    47:20:0621001:7  

 

Площадь земельного участка                                                 76989 кв. м. 

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства 
В границах земельного участка расположены объекты капитального строительства. 

Количество объектов 2 единица(ы). Объекты отображаются на чертеже 

градостроительного плана под порядковым номером. Описание объекта капитального 

строительства приводится в подразделе 3.1 «Объекты капитального строительства» или в 

подразделе 3.2 «Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации» 

раздела 3». 
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Приказ комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 13 

октября 2016 года № 52 «Об утверждении внесения изменений в Правила землепользования и 

застройки муниципального образования Куземкинское сельское поселение Кингисеппского 

муниципального района Ленинградской области». (далее – ПЗЗ). 

В соответствии со схемой территориального планирования «Кингисеппского 

муниципального района» Ленинградской области, с изменениями, внесенными постановлением 

Правительства Ленинградской области от 03.02.2021 года №69 (далее – СТП), в границах 

земельного участка расположен планируемый объект регионального значения – детский 

оздоровительный лагерь. 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка  

Виды разрешенного использования земельного участка, расположенного в зоне Р-2: 
 

Основные виды разрешенного использования земельного участка: Природно-познавательный 

туризм (5.2); Туристическое обслуживание (5.2.1); Охота и рыбалка (5.3); Причалы для 

маломерных судов (5.4); Спорт (5.1); Земельные участки (территории) общего пользования 

(12.0). 

Условно разрешенные виды использования земельного участка: Общественное питание (4.6); 

Магазины (4.4). 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: Пункт медицинского 

обслуживания; Спасательная станция; Теневые навесы; Пункты проката; Киноплощадки; 

Танцевальные площадки; Лодочные станции; Площадки для отдыха детей и взрослых; 

Площадки для отдыха взрослых; Спортивные площадки; Площадки для хозяйственных целей; 

Общественные туалеты; Автостоянки приобъектные; Объекты инженерно-технического 

обеспечения. 

Часть земельного участка в границах земель лесного фонда: 

Основные виды разрешенного использования земельного участка – действие 

градостроительного регламента не распространяется. 

Условно разрешенные виды использования земельного участка – действие градостроительного 

регламента не распространяется. 

Вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка – действие 

градостроительного регламента не распространяется. 
 

2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные 

параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, 

установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой расположен 

земельный участок: 
Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) размеры 

земельных участков, в том числе 
их площадь 

Минимальные отступы 

от границ земельного 

участка в целях 
определения мест 

допустимого 

размещения зданий, 
строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено 
строительство зданий, 

строений, сооружений 

Предельное 

количество этажей 

и (или) предельная 
высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 
участка, определяемый 

как отношение 

суммарной площади 
земельного участка, 

которая может быть 

застроена, ко всей 
площади земельного 

участка 

Требования к 

архитектурным 

решениям объектов 
капитального 

строительства, 

расположенным в 
границах территории 

исторического 

поселения федерального 
или регионального 

значения 

Иные 

показатели 

1 2 3 4 5 6 7 8 
Длина, м Ширина, 

м 

Площадь, 

м2 или га 

Без 

ограни

чений 

Без 

ограни

чений 

* ** *** **** Без ограничений ***** 

 

№ 
Вид разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

Основные виды разрешённого использования 

1.  Природно-

познавательный 

* Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и 

прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в 
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№ 
Вид разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

туризм (5.2) соответствии с действующими техническими регламентами, 

региональными и местными нормативами градостроительного 

проектирования. 
2.  Туристическое 

обслуживание 

(5.2.1) 

3.  Охота и рыбалка 

(5.3) 

4.  Причалы для 

маломерных судов 

(5.4) 

5.  Спорт (5.1) * Размеры земельных участков, особенности размещения, этажность и 

прочие параметры определяются по заданию на проектировании и в 

соответствии с действующими техническими регламентами, 

региональными и местными нормативами градостроительного 

проектирования. 

****Максимальный процент застройки – 80 %. 

6.  Земельные 

участки 

(территории) 

общего 

пользования (12.0) 

* Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие 

параметры определяются в соответствии с действующими техническими 
регламентами, региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования, с учетом противопожарных 
требований. 

***** Площадь озелененных территорий общего пользования на 
территории микрорайонов (кварталов) – не менее 5 м2/чел.  

Условно разрешённые виды разрешённого использования 

1.  Общественное 

питание (4.6) 

*****Максимальное количество посадочных мест – 50 ед. 

* Минимальный размер земельных участков 0,2 – 0,25 га на 100 мест. 

* Максимальный размер земельных участков 0,125 га. 

*** Максимальное количество этажей – 2. 

**** Максимальный процент застройки – 80 %. 

2.  Магазины (4.4) *****Максимальный размер торгового зала – 250 м2 торговой площади; 

* Минимальный размер земельных участков 0,08 га на 100 м2 торговой 

площади. 

* Максимальный размер земельных участков – 0,2 га. 

*** Максимальное количество этажей – 2. 

**** Максимальный процент застройки земельных участков объектов 

розничной торговли – 80  %. 

Вспомогательные виды разрешённого использования 

1.  Пункт 

медицинского 

обслуживания 

* Размеры земельных участков определяются в соответствии с 

региональными и местными нормативами градостроительного 

проектирования. 

2.  Спасательная 

станция 

3.  Теневые навесы 

4.  Пункты проката 

5.  Киноплощадки 

6.  Танцевальные 

площадки 

7.  Лодочные станции 

8.  Площадки для 

отдыха детей и 

взрослых 

9.  Площадки для 

отдыха взрослых 

10.  Спортивные 

площадки 

11.  Площадки для 

хозяйственных 

*****На территории парков хозяйственную зону с участками, 

выделенными для установки сменных мусоросборников, следует 
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№ 
Вид разрешенного 

использования 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных 

участков и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства 

целей проектировать не ближе 50 м от мест массового скопления отдыхающих 

(танцплощадки, эстрады, фонтаны, главные аллеи, зрелищные павильоны и 

др.). При определении числа контейнеров для хозяйственных площадок 

следует исходить из среднего накопления отходов за 3 дня.  
*****На территории пляжей размеры площадок под мусоросборники 

следует рассчитывать из расчета один контейнер ёмкостью 0,75 м3 на 3500 

– 4000 м2 площади пляжа. 

12.  Общественные 

туалеты 

*****На территории парков общественные туалеты следует проектировать 

исходя из расчета одно место на 500 посетителей на расстоянии не ближе 

50 м от мест массового скопления отдыхающих. Проектирование 

общественных туалетов выгребного типа не допускается. 

*****На территории пляжей общественные туалеты следует проектировать 

из расчета одно место на 75 посетителей. Расстояние от общественных 

туалетов до места купания должно быть не менее 50 м и не более 200 м. 

13.  Автостоянки 

приобъектные 

*****Количество мест на приобъектных гостевых автостоянках 

определяется по заданию на проектирование в соответствии с 

действующими техническими регламентами, региональными и местными 

нормативами градостроительного проектирования. 

*****Требуемое расчетное количество машино-мест для парковки легковых 

автомобилей на приобъектных стоянках в рекреационной зоне: 

- базы кратковременного отдыха, гостиницы – 29 машино-мест на 100 

отдыхающих и обслуживающего персонала, 
- дома отдыха и санатории, санатории-профилактории, базы отдыха 

предприятий и туристские базы – 10 машино-мест на 100 

отдыхающих и обслуживающего персонала, 

- мотели и кемпинги - по расчетной вместимости. 

*Площадь участка для стоянки одного легкового автомобиля следует 

принимать 25 м2, в случае примыкания стоянки к проезжей части – 22,5 м2.  

14.  Объекты 

инженерно-

технического 

обеспечения  

*****Площадь территории, особенности размещения, этажность и прочие 

параметры определяются в соответствии с действующими техническими 

регламентами, региональными и местными нормативами 

градостроительного проектирования, по заданию на проектирование. 

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на 

земельном участке, на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 

которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, предусмотренного 

пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 
Причины отнесения 

земельного участка к 

виду земельного 
участка, на который 

действие 

градостроительного 
регламента 

не распространяется 

или для которого 
градостроительный 

регламент не 

устанавливается 

Реквизиты акта, 

регулирующего 

использование 
земельного участка 

Требования к 

использованию 

земельного 
участка 

Требования к параметрам объекта 

капитального строительства 

Требования к размещению объектов 

капитального строительства 

Предельно
е 

количество 

этажей и 
(или) 

предельная 

высота 
зданий, 

строений, 

сооружени
й 

Максимальный 
процент застройки в 

границах земельного 

участка, опреде-
ляемый как отноше-

ние суммарной 

площади земельного 
участка, которая 

может быть 

застроена, ко всей 
площади земельного 

участка 

Иные 
требов

ания к 

параме
трам 

объект

а 
капита

льного 

строит
ельств

а 

Минимальные отступы 
от границ земельного 

участка в целях 

определения мест 
допустимого 

размещения зданий, 

строений, сооружений, 
за пределами которых 

запрещено строитель-

ство зданий, строений, 
сооружений 

Иные 
требования к 

размещению 

объектов 
капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

Лесной фонд Лесной кодекс 

РФ 

Согласно ст. 

25. Лесного 

кодекса РФ* 

- - - - - 

* 

1. Использование лесов может быть следующих видов: 

1) заготовка древесины; 

2) заготовка живицы; 

3) заготовка и сбор недревесных лесных ресурсов; 

4) заготовка пищевых лесных ресурсов и сбор лекарственных растений; 
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5) осуществление видов деятельности в сфере охотничьего хозяйства; 

6) ведение сельского хозяйства; 

7) осуществление научно-исследовательской деятельности, образовательной 

деятельности; 

8) осуществление рекреационной деятельности; 

9) создание лесных плантаций и их эксплуатация; 

10) выращивание лесных плодовых, ягодных, декоративных растений, лекарственных 

растений; 

10.1) выращивание посадочного материала лесных растений (саженцев, сеянцев); 

11) осуществление геологического изучения недр, разведка и добыча полезных 

ископаемых; 

12) строительство и эксплуатация водохранилищ и иных искусственных водных 

объектов, а также гидротехнических сооружений, морских портов, морских терминалов, 

речных портов, причалов; 

13) строительство, реконструкция, эксплуатация линейных объектов; 

14) переработка древесины и иных лесных ресурсов; 

15) осуществление религиозной деятельности; 

16) иные виды, определенные в соответствии с частью 2 статьи 6 Лесного кодекса РФ. 

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 

строительства, установленные положением об особо охраняемых природных территориях, в случае выдачи 

градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка, расположенного в 

границах особо охраняемой природной территории: 
Причины 

отнесения 
земельного 

участка к 

виду 
земельного 

участка для 
которого 

градостроите

льный 
регламент не 

устанавливае

тся  

Реквизи

ты 
Положе

ния об 

особо 
охраняе

мой 
природн

ой 

террито
рии  

Рекви

зиты 
утвер

жденн

ой 
докум

ентац
ии по 

плани

ровке 
терри

тории  

Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет) 

Функ
циона

льная 

зона  

Виды разрешенного 
использования 

земельного участка  

Требования к параметрам объекта 
капитального строительства  

Требования к размещению 
объектов капитального 

строительства  

Основн

ые виды 
разреше

нного 
использ

ования  

Вспомо

гательн
ые виды 

разреше
нного 

использ

ования  

Предельн

ое 
количеств

о этажей и 
(или) 

предельна

я высота 
зданий, 

строений, 

сооружен
ий  

Максимальный 

процент застройки в 
границах земельного 

участка, 
определяемый как 

отношение суммарной 

площади земельного 
участка, которая 

может быть застроена, 

ко всей площади 
земельного участка  

Иные 

требова
ния к 

парамет
рам 

объекта 

капитал
ьного 

строите

льства  

Минимальные отступы 

от границ земельного 
участка в целях 

определения мест 
допустимого 

размещения зданий, 

строений, сооружений, 
за пределами которых 

запрещено 

строительство зданий, 
строений, сооружений  

Иные 

требова
ния к 

размеще
нию 

объекто

в 
капитал

ьного 

строите
льства  

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 

3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства и 

объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№ 1 , 

Здание (Нежилое здание, Здание Лодочный ангар): количество 

этажей (в том числе подземных)  – 1; общая площадь 174,1 кв.м 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 

 (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая 

площадь, площадь застройки) 

 

 

 инвентаризационный или кадастровый номер 47:20:0602006:67  

 

№ 2 , 

Здание (Нежилое здание, Здание Физкультурно-оздоровительный 

комплекс): количество этажей (в том числе подземных)  – 1; общая 

площадь 1110,3 кв.м 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 

 (назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая 

площадь, площадь застройки) 

 

 

 инвентаризационный или кадастровый номер 47:20:0621001:24  

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры) народов Российской Федерации 

№ - , Не имеется  , 
 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 

 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, площадь застройки)  

- 

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 
регистрационный номер в реестре - от - 

consultantplus://offline/ref=C12D7F9517D9B137F64CCDEE926F248F1085983A7736128E2F9BA3DDA87BFF5B061DAE4225308767799E76465FF72CD297A6596EB58109DBr4e9I
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(дата) 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных показателях 

максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в 

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 
Объекты коммунальной инфраструктуры Объекты транспортной инфраструктуры Объекты социальной инфраструктуры 

Наименование вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

Наименование вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

Наименование вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 
Наименование вида 

объекта 
Единица 

измерения 
Расчетный 
показатель 

Наименование вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

Наименование вида 
объекта 

Единица 
измерения 

Расчетный 
показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 
- - - - - - - - - 

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями использования территорий 

Земельный участок частично расположен в границах охранной зоны водопровода, 

площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории – 11443 кв.м.  

В соответствии с таблицей 12.5 «СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*, утвержденный приказом Минстроя России от 19.12.2019 № 824/пр» расстояние 

от водопровода до фундаментов зданий и сооружений – 5м. 

Земельный участок частично расположен в границах охранной зоны канализации 

бытовой, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории – 6384 кв.м.  

Земельный участок частично расположен в границах охранной зоны канализации 

ливневой, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории – 356 кв.м.  

В соответствии с таблицей 15 «СП 42.13330.2016 Свод правил. Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*, утвержденный приказом Минстроя России от 19.12.2019 № 824/пр» расстояние 

от канализаций бытовой и ливневой до фундаментов зданий, и сооружений – 3м. 

Земельный участок частично расположен в границах охранной зоны линии связи, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территории – 22 

кв.м.  

Согласно постановлению правительства РФ от 09.06.1995 г. №578 "Об утверждении 

правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации" на трассах кабельных и 

воздушных линий связи устанавливаются охранные зоны с особыми условиями использования не 

менее чем на 2 м. с каждой стороны, определяемые параллельными прямыми. 

Все работы в охранных зонах линий и сооружений связи, линий и сооружений 

радиофикации выполняются с соблюдением действующих нормативных документов по 

правилам производства и приемки работ. Минимально допустимые расстояния (разрывы) 

между сооружениями связи и радиофикации и другими сооружениями определяются 

правилами возведения соответствующих сооружений и не должны допускать механическое и 

электрическое воздействие на сооружения связи. 

Переустройство и перенос сооружений связи и радиофикации, связанные с новым 

строительством, расширением или реконструкцией производятся заказчиком (застройщиком) 

в соответствии с государственными стандартами и техническими условиями, 

устанавливаемыми владельцами сетей и средств связи. 

В пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия представителей 

предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим 

лицам запрещается: 

а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, 

планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и 
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земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра); 

б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские 

работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, 

осуществлением взрывных работ; 

в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, 

складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; 

г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить 

негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить 

каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия; 

д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить 

погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные 

работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных 

животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, 

производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается 

бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; 

е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и 

других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие 

на линии связи и линии радиофикации; 

ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих 

подземных кабельных линий связи. 

Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, 

которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в 

частности: 

а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство 

коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, 

установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические 

сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без 

предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и 

сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся 

эти линии и сооружения; 

б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих 

трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, 

бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и 

телефонные колодцы; 

в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов 

(наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной 

канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к 

линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии); 

г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним 

технического персонала; 

д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в 

целях пользования услугами связи; 

е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям 

связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать 

провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое). 

Земельный участок частично расположен в границах охранной зоны тепловой сети, 

площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории – 5523 кв.м. 

Согласно Приказу Минстроя РФ от 17.08.1992 N 197 «О типовых правилах охраны 

коммунальных тепловых сетей» в пределах охранных зон тепловых сетей не допускается 

производить действия, которые могут повлечь нарушения в нормальной работе тепловых 

сетей, их повреждение, несчастные случаи или препятствующие ремонту: 

- размещать автозаправочные станции, хранилища горюче-смазочных материалов, 

складировать агрессивные химические материалы; 

- загромождать подходы и подъезды к объектам и сооружениям тепловых сетей, 
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складировать тяжелые и громоздкие материалы, возводить временные строения и заборы; 

- устраивать спортивные и игровые площадки, неорганизованные рынки, остановочные 

пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, гаражи, 

огороды и т.п.; 

- устраивать всякого рода свалки, разжигать костры, сжигать бытовой мусор или 

промышленные отходы; 

- производить работы ударными механизмами, производить сброс и слив едких и 

коррозионно-активных веществ и горюче-смазочных материалов; 

- проникать в помещения павильонов, центральных и индивидуальных тепловых пунктов 

посторонним лицам; открывать, снимать, засыпать люки камер тепловых сетей; сбрасывать 

в камеры мусор, отходы, снег и т.д. 

В пределах территории охранных зон тепловых сетей без письменного согласия 

предприятий и организаций, в ведении которых находятся эти сети, запрещается: 

производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых 

зданий и сооружений; 

производить земляные работы, планировку грунта, посадку деревьев и кустарников, 

устраивать монументальные клумбы; 

производить погрузочно-разгрузочные работы, а также работы, связанные с 

разбиванием грунта и дорожных покрытий. 

Земельный участок частично расположен в границах водоохранной зоны реки Россонь, 

площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории – 13279 кв.м. (стоит на учете в ЕГРН). 

Земельный участок частично расположен в границах прибрежной защитной полосы реки 

Россонь, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территории – 707 кв.м. (стоит на учете в ЕГРН). 

Земельный участок частично расположен в границах водоохранная зона реки Россонь 

(согласно ПЗЗ), ориентировочная площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории – 8864 кв.м.  

Земельный участок частично расположен в границах прибрежной защитной полосы реки 

Россонь (согласно ПЗЗ), ориентировочная площадь земельного участка, покрываемая зоной с 

особыми условиями использования территории – 5717 кв.м.  

Согласно Водному кодексу Российской Федерации от 03.06.2006 N 74-ФЗ (ред. от 

02.07.2021) ст. 65, п. 15, п. 16, п. 16.1, 16.2, 16.3, 17. 

В границах водоохранных зон запрещаются: 

1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 

2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства 

и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 

пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организмами; 

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных 

средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально 

оборудованных местах, имеющих твердое покрытие; 

5) строительство и реконструкция автозаправочных станций, складов горюче-

смазочных материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады 

горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, инфраструктуры 

внутренних водных путей, в том числе баз (сооружений) для стоянки маломерных судов, 

объектов органов федеральной службы безопасности), станций технического обслуживания, 

используемых для технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление 

мойки транспортных средств; 

6) хранение пестицидов и агрохимикатов (за исключением хранения агрохимикатов в 

специализированных хранилищах на территориях морских портов за пределами границ 

прибрежных защитных полос), применение пестицидов и агрохимикатов; 

7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 

8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением 

случаев, если разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых 
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осуществляются пользователями недр, осуществляющими разведку и добычу иных видов 

полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством 

Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании 

утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской 

Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах"). 

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, строительство, 

реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при 

условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных 

объектов от загрязнения, засорения, заиления и истощения вод в соответствии с водным 

законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды. Выбор типа 

сооружения, обеспечивающего охрану водного объекта от загрязнения, засорения, заиления и 

истощения вод, осуществляется с учетом необходимости соблюдения установленных в 

соответствии с законодательством в области охраны окружающей среды нормативов 

допустимых сбросов загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов. В целях 

настоящей статьи под сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от 

загрязнения, засорения, заиления и истощения вод, понимаются: 

1) централизованные системы водоотведения (канализации), централизованные ливневые 

системы водоотведения; 

2) сооружения и системы для отведения (сброса) сточных вод в централизованные 

системы водоотведения (в том числе дождевых, талых, инфильтрационных, поливомоечных и 

дренажных вод), если они предназначены для приема таких вод; 

3) локальные очистные сооружения для очистки сточных вод (в том числе дождевых, 

талых, инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод), обеспечивающие их очистку 

исходя из нормативов, установленных в соответствии с требованиями законодательства в 

области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса; 

4) сооружения для сбора отходов производства и потребления, а также сооружения и 

системы для отведения (сброса) сточных вод (в том числе дождевых, талых, 

инфильтрационных, поливомоечных и дренажных вод) в приемники, изготовленные из 

водонепроницаемых материалов; 

5) сооружения, обеспечивающие защиту водных объектов и прилегающих к ним 

территорий от разливов нефти и нефтепродуктов и иного негативного воздействия на 

окружающую среду. 

В отношении территорий ведения гражданами садоводства или огородничества для 

собственных нужд, размещенных в границах водоохранных зон и не оборудованных 

сооружениями для очистки сточных вод, до момента их оборудования такими сооружениями 

и (или) подключения к системам, указанным в пункте 1 части 16 настоящей статьи, 

допускается применение приемников, изготовленных из водонепроницаемых материалов, 

предотвращающих поступление загрязняющих веществ, иных веществ и микроорганизмов в 

окружающую среду. 

На территориях, расположенных в границах водоохранных зон и занятых защитными 

лесами, особо защитными участками лесов, наряду с ограничениями, установленными частью 

15 настоящей статьи, действуют ограничения, предусмотренные установленными лесным 

законодательством правовым режимом защитных лесов, правовым режимом особо защитных 

участков лесов. 

Строительство, реконструкция и эксплуатация специализированных хранилищ 

агрохимикатов допускаются при условии оборудования таких хранилищ сооружениями и 

системами, предотвращающими загрязнение водных объектов. 

В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными частью 15 

настоящей статьи ограничениями запрещаются: 

1) распашка земель; 

2) размещение отвалов размываемых грунтов; 

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн. 

Земельный участок частично расположен в границах охранной зоны подземного кабеля 

низкого напряжения, площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями 

использования территорий, составляет – 1782 кв.м. 

consultantplus://offline/ref=6EC6D6C6B81D8B71DE626020EF3909E4424FAE369B608CC2B109E6F2D3E6B362CB1173D6A49ECC11BBC27FEFD28C03CE4E1407E3479FEFFAaEbBG
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Земельный участок частично расположен в границах охранной зоны ЛЭП-0,4 кВ, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 5942 кв.м. 

Земельный участок частично расположен в границах охранной зоны ВЛ-10 кВ л. 18-05, 

площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территорий, составляет – 806 кв.м.(стоит на учете в ЕГРН, ЗОУИТ 47:20-6.249) 

Земельный участок частично расположен в границах охранной зоны ВЛ-10 кВ л. 18-03, 

площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 

территорий, составляет – 153 кв.м (стоит на учете в ЕГРН, ЗОУИТ 47:20-6.212) 

Согласно постановлению Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. N 160 "О порядке 

установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон" (с изменениями и 

дополнениями).  

1. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут 

нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к 

их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью 

граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение 

экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе: 

а) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние 

предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 

б) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в 

соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для 

доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и 

возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам 

электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и 

подъездов; 

в) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных 

устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и 

подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное 

требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в 

установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и 

распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в 

охранных зонах кабельных линий электропередачи; 

г) размещать свалки; 

д) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 

тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных 

материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи). 

2. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных настоящих Правил, 

запрещается: 

а) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

б) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, 

проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых 

выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

в) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных 

змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий 

электропередачи); 

г) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, 

лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий 

электропередачи); 

д) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в 

охранных зонах воздушных линий электропередачи). 
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3. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций 

юридическим и физическим лицам запрещаются: 

а) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений; 

б) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным 

затоплением земель; 

в) посадка и вырубка деревьев и кустарников; 

г) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, 

других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка 

и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи); 

д) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с 

грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий 

электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с 

учетом максимального уровня подъема воды при паводке; 

е) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от 

поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

ж) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине 

более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий 

электропередачи); 

з) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может 

составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи); 

и) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и 

оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) 

или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах 

кабельных линий электропередачи). 

4. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства 

напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных настоящих Правил, без 

письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается: 

а) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, 

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, садовые, 

огородные земельные участки и иные объекты недвижимости, расположенные в границах 

территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, 

объекты жилищного строительства, в том числе индивидуального (в охранных зонах 

воздушных линий электропередачи); 

б) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, 

материалов; 

в) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов 

и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в 

охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи). 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 415 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 422 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 254 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 415 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 495 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 
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Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 405 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 537 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 1976 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 91 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 62 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 96 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

Земельный участок частично расположен в границах иных ограничений, площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 414 кв.м.(Стоит на учете в ЕГРН) 

На основании ПЗЗ, а также генеральному плану муниципального образования 

«Кузёмкинское сельское поселение» земельный участок полностью расположен в зоне, 

планируемой особо охраняемой природной территории местного значения «Долина реки 

Россонь», имеет гидрологический профиль. Режим использования не установлен. 

В соответствии с СТП земельный участок полностью расположен в зоне, планируемой 

особо охраняемой природной территории (далее - ООПТ) местного значения - иные особо 

охраняемые природные территории.  

Согласно СТП рекомендовано установить режим ограничения природопользования и 

статус территории: 

Режим ограничения предусматривает ограничение рыбалки и других видов хозяйственной 

деятельности, нарушающих экосистему. 

Предлагается присвоить территории статус «охраняемая речная система» местного 

значения. 

Объявление природных комплексов и объектов ООПТ местного значения допускается как 

с изъятием, так и без изъятия занимаемых ими земельных, лесных участков у собственников, 

владельцев, пользователей и арендаторов этих участков. 

Согласно СТП земельный участок полностью расположен в пограничной зоне. 

Требования и ограничения перечислены в правилах пограничного режима, утверждённых 

приказом Федеральной службы безопасности Российской Федерации от 07.08.2017 г №454. 

Согласно ПЗЗ земельный участок частично расположен в границах территориальной 

зоны размещения рекреационных объектов длительного отдыха, ориентировочная площадь 

земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования территорий, 

составляет – 34585.2 кв.м.(нанесено декларативно) 

Согласно ПЗЗ, а также генеральному плану муниципального образования «Кузёмкинское 

сельское поселение» земельный участок частично расположен в границах территориальной 

зоны земель лесного фонда, ориентировочная площадь земельного участка, покрываемая зоной 

с особыми условиями использования территорий, составляет – 42403.8 кв.м.(нанесено 

декларативно). 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если земельный участок 

полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с особыми 

условиями использования 

территории с указанием 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 
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объекта, в отношении которого 

установлена такая зона 

Обозначение 

(номер) 

характерной 

точки 

 

Х 

 

Y 

1 2 3 4 

Охранная зона водопровода - - - 

Охранная зона тепловой сети - - - 

Охранная зона ливневой 

канализации 
- - - 

Охранная зона бытовой 

канализации 
- - - 

Охранная зона кабеля низкого 

напряжения 
- - - 

Охранная зона линия связи - - - 

Охранная зона ЛЭП – 0,4 кВ - - - 

Водоохранная зона реки Россонь 

(согласно ПЗЗ) 
- - - 

прибрежная защитная полоса 

реки Россонь (согласно ПЗЗ) 
- - - 

Зона особо охраняемой 

природной территории 

местного значения «Долина 

реки Россонь» 

- - - 

Иные особо охраняемые 

природные территории 
- - - 

Пограничная зона - - - 

Охранная зона ВЛ-10 кВ л. 18-05 

(стоит на учете в ЕГРН, 

ЗОУИТ 47:20-6.249) 

61 385682.22 1258662.23 

62 385675.69 1258619.12 

44 385660.29 1258623.12 

45 385651.97 1258627.20 

46 385647.29 1258630.95 

63 385651.92 1258627.34 

64 385653.55 1258629.43 

65 385656.67 1258627.08 

66 385660.12 1258649.91 

48 385668.94 1258663.60 

49 385678.20 1258663.03 

50 385681.43 1258662.83 

67 385682.30 1258662.76 

Охранная зона ВЛ-10 кВ л. 18-03 

(стоит на учете в ЕГРН, 

ЗОУИТ 47:20-6.212) 

68 385652.30 1258627.04 

45 385651.97 1258627.20 

46 385647.29 1258630.95 

69 385658.54 1258633.69 

70 385653.00 1258633.56 

71 385650.74 1258635.33 

72 385666.16 1258659.28 

73 385662.79 1258641.63 

74 385662.99 1258633.82 

Водоохранная зона реки Россонь 

(стоит на учете в ЕГРН, 13279 

кв.м). 

95 258767.30 6586013.38 

96 258757.26 6586016.62 

97 258720.90 6586027.62 

98 258646.58 6586039.00 

99 258633.00 6586048.28 

100 258613.66 6586036.46 

101 258607.44 6586114.67 

102 258616.84 6586120.22 

103 258624.55 6586129.55 

104 258635.75 6586131.94 
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105 258645.79 6586127.37 

106 258650.89 6586115.96 

107 258714.19 6586104.52 

108 258718.85 6586103.68 

109 258748.16 6586098.41 

110 258747.38 6586082.23 

111 258777.18 6586085.32 

112 258779.17 6586068.94 

113 258782.02 6586069.33 

114 258787.55 6586016.24 

Прибрежная защитная полоса 

реки Россонь (стоит на учете в 

ЕГРН, 707 кв.м). 

75 386064.29 1258772.37 

76 386069.42 1258755.86 

77 386072.95 1258743.62 

78 386073.25 1258732.86 

79 386076.80 1258730.71 

80 386076.90 1258730.00 

81 386077.13 1258727.93 

82 386086.70 1258665.41 

83 386095.25 1258652.90 

84 386096.15 1258651.18 

85 386097.68 1258647.74 

86 386099.97 1258641.25 

87 386100.76 1258638.91 

88 386100.88 1258635.50 

89 386100.63 1258629.08 

90 386100.11 1258625.43 

91 386099.48 1258623.01 

92 386098.50 1258620.36 

93 386098.49 1258620.33 

94 386096.06 1258615.84 

30 386092.28 1258609.22 

29 386114.67 1258607.44 

28 386120.22 1258616.84 

27 386129.55 1258624.55 

26 386131.94 1258635.75 

25 386127.37 1258645.79 

24 386115.96 1258650.89 

23 386104.52 1258714.19 

22 386103.68 1258718.85 

21 386098.41 1258748.16 

20 386082.23 1258747.38 

19 386085.32 1258777.18 

18 386068.94 1258779.17 

17 386069.33 1258782.02 

16 386060.89 1258782.90 

Иные ограничения (S=415кв.м) 

115 258626.6 6586024.3 

116 258632.07 6586012.7 

117 258602.81 6585998.89 

118 258597.34 6586010.49 

Иные ограничения (S=422 кв.м) 

119 385856.65 1258586.69 

120 385868.51 1258581.21 

121 385882.04 1258610.51 

122 385870.18 1258615.99 

Иные ограничения (S=254 кв.м) 

123 385796.07 1258797.97 

124 385794.96 1258785.45 

125 385813.73 1258783.78 

126 385814.82 1258796.07 
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127 385807.55 1258796.72 

128 385807.68 1258798.19 

129 385800.6 1258798.82 

130 385800.84 1258801.51 

131 385799.05 1258801.67 

132 385798.81 1258798.94 

133 385796.66 1258799.13 

134 385796.55 1258797.92 

Иные ограничения (S=415 кв.м) 

135 258614.27 6585842.17 

136 258619.78 6585830.56 

137 258590.58 6585816.7 

138 258585.07 6585828.31 

Иные ограничения (S=495 кв.м) 

139 258610.14 6585927.79 

140 258612.82 6585900.67 

141 258594.74 6585898.88 

142 258592.06 6585926.00 

Иные ограничения (S=405 кв.м) 

143 258632.88 6585708.66 

144 258620.40 6585707.56 

145 258617.56 6585739.80 

146 258630.04 6585740.90 

Иные ограничения (S=537 кв.м) 

147 258766.23 6585793.6 

148 258727.75 6585790.23 

149 258726.44 6585805.24 

150 258736.79 6585806.14 

151 258737.22 6585801.25 

152 258755.45 6585802.85 

153 258754.63 6585812.28 

154 258764.52 6585813.15 

Иные ограничения (S=1976 кв.м) 

155 258704.83 6585852.21 

156 258709.21 6585788.42 

157 258703.38 6585788.02 

158 258703.49 6585786.5 

159 258697.40 6585786.08 

160 258697.49 6585784.8 

161 258696.67 6585784.75 

162 258695.43 6585802.73 

163 258683.48 6585801.91 

164 258680.91 6585839.31 

165 258670.20 6585838.57 

166 258669.71 6585845.71 

167 258672.69 6585845.91 

168 258672.82 6585844.07 

169 258674.87 6585844.22 

170 258673.58 6585862.96 

171 258709.86 6585865.45 

172 258710.74 6585852.62 

Иные ограничения (S=91 кв.м) 

173 258631.38 6585678.26 

174 258630.63 6585687.48 

175 258640.42 6585688.28 

176 258641.17 6585679.06 

Иные ограничения (S=62 кв.м) 

177 258756.84 6585849.46 

178 258757.74 6585841.20 

179 258750.30 6585840.39 

180 258749.40 6585848.65 

Иные ограничения (S=96 кв.м) 

181 258672.63 6585957.50 

182 258665.03 6585956.75 

183 258663.79 6585969.31 
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184 258671.39 6585970.06 

Иные ограничения (S=414 кв.м) 

185 258606.69 6585958.94 

186 258601.33 6585970.58 

187 258630.65 6585984.07 

188 258636.01 6585972.43 

7. Информация о границах публичных сервитутов информация отсутствует 

 

Обозначение (номер) характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 

расположен земельный участок                      - 

9. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов 

капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, определенных с учетом 

программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, городского округа 
Письмо №419 от 24.11.2021г ООО «Водолей» об отсутствии возможности выдачи 

технических условий на присоединение к сетям водоснабжения. 

Письмо №298 от 24.11.2021г ООО «Экосток» об отсутствии возможности выдачи 

технических условий на присоединение к сетям водоотведения. 

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных 

правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории 
Решение Совета депутатов муниципального образования «Кузёмкинское сельское 

поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области третьего созыва 

от 22.06.2018 г №233 «Об утверждении Правил благоустройства территорий муниципального 

образования «Кузёмкинское сельское поселение» «Кингисеппского муниципального района 

Ленинградской области в новой редакции». 

11. Информация о красных линиях: информация отсутствует 

Обозначение (номер) характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для 

ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 
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Чертеж градостроительного плана земельного участка с кадастровым номером
         47:20:0621001:7. Площадь земельного участка 76 989 кв.м. М 1:1000 Фрагмент карты функциональных зон. М 1:20 000

Условные обозначения:

Начал. отд. ИСОГД

Администрация МО "Кингисеппский муниципальный район"
КОМИТЕТ АРХИТЕКТУРЫ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА

Должность

Гл. спец. отд. ИСОГД

Подпись Фамилия год 2021
Никитина Р.И.
Горелова О.Е.

Куземкинское СП.
Чертеж градостроительного плана

земельного участка.

Земельный участок полностью расположен в планируемой зоне особо охраняемой природной территории местного значения - "Долина
реки Россонь". Земельный участок полностью расположен в планируемой зоне особо охраняемой природной территории местного
значения - иные особо охраняемые природные территории. Земельный участок полностью расположен в пограничной зоне.

Границы, в пределах которых разрешается строительство объектов капитального строительства отсутствуют в связи с расположением
земельного участка в двух территориальных зонах. Согласно пункту 2 статьи 85 Земельного кодекса Российской Федерации, границы
территориальных зон должны отвечать требованиям принадлежности каждого земельного участка только к одной зоне.

- границы земельных участков соседних и смежных
землепользователей, учтенные в ГКН;

- границы рассматриваемого земельного участка;

- водоохранная зона р. Россонь (стоит на учете в ЕГРН, 13279 кв.м);

- прибрежная защитная полоса р. Россонь (стоит на учете в ЕГРН,
707 кв.м);
- водоохранная зона р. Россонь (согласно ПЗЗ);

- прибрежная защитная полоса р. Россонь (согласно ПЗЗ);

- земли лесного фонда (согласно ПЗЗ);

- зона размещения рекреационных объектов длительного отдыха
(согласно ПЗЗ);
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95
96

97

98

99

100

101

102

103
104

105

106

107108

109

110
111

112
113

114

75

76
7778

7980
81

82

8384
85

868788899091
93
92

94

- охранная зона иных ограничений (S=415 кв.м, S=422 кв.м, S=254
кв.м, S=415 кв.м, S=495 кв.м, S=405 кв.м, S=537 кв.м, S=1976 кв.м,
S=91 кв.м, S=62 кв.м, S=96 кв.м, S=414 кв.м.) ;

139

140

142

115

116

117

118

181182

183 184

185

186

187

188

1112

1314
15

16
1718

1920

21
2223

24
252627

28
29

30

31
32

33

34

35

36

37

1

2

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой для ведения
Единого государственного реестра недвижимости  смотри на листах 1-2.
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47:20:0621001:1

Фрагмент карты градостроительного
зонирования. М 1:20 000

Начал. отд. ИСОГД

Администрация МО "Кингисеппский муниципальный район"
КОМИТЕТ АРХИТЕКТУРЫ И ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВА

Должность

Гл. спец. отд. ИСОГД

Подпись Фамилия год 2021
Никитина Р.И.
Горелова О.Е.

Куземкинское СП.
Чертеж градостроительного плана

земельного участка.

Чертеж градостроительного плана земельного участка с кадастровым номером 47:20:0621001:7.
Площадь земельного участка 76 989 кв.м. М 1:1000

- охранная зона ВЛ-10 кВ л. 18-05 (стоит на учете в ЕГРН, ЗОУИТ
47:20-6.249).61

62

6364
65 66

67
- охранная зона ВЛ-10 кВ л. 18-03 (стоит на учете в ЕГРН, ЗОУИТ
47:20-6.212).
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61-68 №
п/п Наименование

Кадастровый
номер

1 Здание Лодочный ангар 47:20:0602006:67

2
Здание

Физкультурно-оздоровительный
комплекс

47:20:0621001:24 - охранная зона линии связи ;

- охранная зона водопровода;

- охранная зона бытовой канализации ;

- охранная зона кабеля низкого напряжения ;

- охранная зона ЛЭП-0,4 кВ;

- охранная зона ливневой канализации;

- охранная зона тепловой сети;

Условные обозначения:

- границы земельных участков соседних и смежных
землепользователей, учтенные в ГКН;

- границы рассматриваемого земельного участка;

- земли лесного фонда (согласно ПЗЗ);

- зона размещения рекреационных объектов длительного отдыха
(согласно ПЗЗ);

Чертеж(и) градостроительного плана земельного участка
разработан(ы) на топографической основе в масштабе
1:500, выполненной в 2019 г, ООО «ЕГС»______________
    (дата, наименование организации, подготовившей топографическую основу)

лист 20

Схема расположения листов
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Номер кадастрового квартала: 47:20:0621001

Дата присвоения кадастрового номера: 19.05.2004

Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Местоположение: Ленинградская область, Кингисе5ппский муниципальный район, Куземкинское сельское поселение

Площадь, м2: 76989 +/- 2427

Кадастровая стоимость, руб: 27575920.02

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

данные отсутствуют

Категория земель: данные отсутствуют

Виды разрешенного использования: Туристическое обслуживание

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные, ранее учтенные"

Особые отметки: Сведения, необходимые для заполнения разделa: 2 - Сведения о зарегистрированных правах, отсутствуют.

Получатель выписки: Горелова Олеся Евгеньевна, действующий(ая)  на основании документа "" АДМИНИСТРАЦИЯ
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ "КИНГИСЕППСКИЙ МУНИЦИПАЛЬНЫЙ РАЙОН"
ЛЕНИНГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Филиал Федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата федеральной службы государственной регистрации, кадастра и
картографии» по Ленинградской области

полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Сведения об основных характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 02.03.2022, поступившего на рассмотрение 02.03.2022, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 1 Всего разделов: 2 Всего листов выписки: 2

02.03.2022г. № КУВИ-001/2022-28738812

Кадастровый номер: 47:20:0621001:7



План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:5000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 2 Всего листов выписки: 2

02.03.2022г. № КУВИ-001/2022-28738812

Кадастровый номер: 47:20:0621001:7

Лист 2











• 
Государственное бюджетное учреждение 

дополнительного образования 
< етскии оздоровительно-о разовательныи центр 

«Россонь» имени Юрия Антоновича Шадрина» 
18847S, Ленинградская область, Кинrнсеппскиll район, д. Ванакюля 

ИНН/КПП 4707022214/470701001 ОГРВ 1054700331465, ТелJфакс (8137S) 67-221, 67249 

По месту требования 

Технические условия 

ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» им. Ю.А. Шадрина» имеет собственные источники 
теплоснабжения, горячего и холодного водоснабжения, собственную систему канали
зации. 

Теплоснабжение: централизованное, собственная котельная на дизельном топ
ливе, суммарная мощность 1,6 МВт. 

Горячее водоснабжение: централизованное, собственная котельная на дизельном 
топливе, суммарная мощность 0,83 МВт. 

Холодное водоснабжение: две артезианских скважины глубиной 90м, произво
дительностью 9,5 мЗ/час каждая. Лицензия на пользование недрами ЛОД 47715 ВЭ. 
Срок действия до 15.02.2043г. 

Система канализации: централизованная, собственная система биологической 
очистки, производительность 200 мЗ/сут. 

Система электроснабжения: трансформаторная подстанция суммарной мощно
стью 800 кВА 

Вьmод: 
Имеющиеся мощности позволяют произвести технологическое присоединение 

объекта «Учебный корпус» к собственным инженерным сетям. 

Директор 
ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» 
им. Ю.А. Шадрина» В.Н. Викторов 









ПАО «Ростелеком»

УТВЕРЖДАЮ
Руководитель направления технических условий и 

согласований Северо-Запад
Управления технических условий и согласований 

проектов на инженерных сетях
Центра технического учета

Департамента технического учета
 ПАО «Ростелеком»

Е.С. Кичёва

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ № 01/05/62478/22
на предоставление комплекса услуг связи для объекта: 

«Строительство учебного корпуса ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» им. Ю.А.Шадрина 
вблизи дер. Ванакюля Кингисеппского района Ленинградской области»

1.  Наименование организации, 
которой выдаются ТУ ГКУ «Управления строительства ЛО»

2. Основание для выдачи ТУ Запрос клиента исх. № 02-1827/2022 от 09.06.2022, вх. № 
02/03/13980/22

3. Адрес и наименование объекта «Строительство учебного корпуса ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» им. 
Ю.А.Шадрина вблизи дер. Ванакюля Кингисеппского района 
Ленинградской области».
Кадастровый номер земельного участка 47:20:0621001:7.

4. Местоположение точки 
присоединения

АТС-75672 (Россонь)

5. Подключение объекта к сети 
ПАО «Ростелеком»

1. Требуемый перечень услуг:
 Количество телефонных номеров – 1 №№;
 Радиофикация с возможностью организации 

трехпрограммного радиовещания и получения сигналов 
оповещения РАСЦО ГО и ЧС, кол-во радиоточек – 2;

 Предоставление канала передачи данных VPN для 
получения сигнала РАСЦО ГО и ЧС; 

 Интернет -100 Мбит/с.
2. Оборудование, планируемое к размещению:
Подключение объекта предусматривает использование 

технологии FTTх.
Перечень устанавливаемого оборудования может быть 

откорректирован на этапе проектирования по согласованию с 
Сервисным центром Петербургского филиала ПАО «Ростелеком».

2.1 Станционная сторона: 
CL SFP WDM 10-31DD. 
Необходимость установки нового оборудования в случае   

отсутствия свободных портов уточняется на стадии предпроектных 
изысканий. 

2.2 Клиентская сторона:
 Шкаф телекоммуникационный навесной 19”12U;
 CL SFP WDM 10-55DD;
 Eltex RG1404GF-W;
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 IP шлюз - TAU-2M.IP.;
 РТС-2000 ОК-3ПР/IP/ПВК/ВЧ; 
 РТС-2000 УМ50.
Предусмотреть энергоснабжение оборудования в 

телекоммуникационном шкафу (AC 220В) и организацию контура 
заземления сопротивлением не более 4 Ом, с установкой в 
отведенном месте ВРЩ с многотарифным счетчиком для учета 
потребляемой мощности комплекса оборудования на объекте.

Установить ИБП требуемой мощности.
3. Объём выполняемых работ по линейным сооружениям:
3.1. Прокладку волоконно-оптического кабеля необходимой 

емкости от АТС-75672 до оконечного оборудования подключения, 
устанавливаемого в выделенном помещении телефонизируемого 
здания, трассу и способ прокладки определить на стадии 
проектирования.

3.2. Прокладку медножильных кабелей распределительной 
сети необходимой емкости с учетом эксплуатационного запаса 10% 
от выделенного помещения до телефонизируемых помещений, в 
помещениях установить оконечные устройства.  

6. Телефонизация Строительство сети передачи данных позволяет предоставить 
в отведенном под установку оборудования помещении здания 
наложенные услуги IP-телефонии путем установки абонентского 
роутера/маршрутизатора.

7. Интернет Предоставление абонентам услуги широкополосного доступа в 
сеть Интернет обеспечивается ПАО «Ростелеком» в сети доступа 
по технологии FTTх.

8. Телевидение (IP ТВ) Услуга не требуется.

9. Радиофикация 1. Предоставление абонентам услуги радиофикации 
обеспечивается ПАО «Ростелеком» в сети доступа по технологии 
FTTх, строительство домовой распределительной сети на основе 
симметричных экранированных соединительных кабелей, с 
проектированием в помещениях радиоточек и организацией узла 
приема и распределения 3-х обязательных программ проводного 
вещания (УПРППВ), для чего необходимо:

 установить оборудование, перечисленное в п. 5.2.2;
 организовать канал связи для подачи сигналов 

радиовещания до объекта;
 предусмотреть установку и бесперебойное энергоснабжение 

каналообразующего оборудования ПАО «Ростелеком» и 
оконечного оборудования радиофикации в телекоммуникационном 
шкафу;

 произвести проектирование и строительство 
распределительной сети радиофикации на объекте с нижней 
разводкой на основе симметричных экранированных 
соединительных кабелей с установкой поэтажных 
распределительных коробок и абонентских розеток и выводом 
кабелей распределительной сети к точке присоединения к 
оборудованию УПРППВ.

2. Для размещения телекоммуникационного шкафа с 
оборудованием УПРППВ предоставить место в проектируемом 
объекте, отвечающее следующим требованиям:

 площадь не менее 1-2 кв.м., из расчета на единицу 
размещаемого оборудования;
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 расположение на цокольных этажах или первом этаже, но на 
площадях, не подлежащих продаже вместе с коммерческими и 
другими помещениями, со свободным доступом для 
представителей ПАО «Ростелеком».

3. Количество металлических шкафов, конвертеров и их тип 
определить на стадии проектирования по согласованию с 
ответственным представителем заказчика.

10. Оповещение Для организации сети оповещения необходимо выполнить 
следующее:

1. В проектируемом здании установить оборудование 
объектовой системы оповещения (ОСО), а также оборудование для 
сопряжения ОСО здания с региональной системой оповещения 
населения о чрезвычайных ситуациях. 

2. Заказчику необходимо запрашивать ТУ на установку 
оборудования ОСО и оборудования для сопряжения ОСО здания с 
Региональной автоматизированной системой централизованного 
оповещения населения о чрезвычайных ситуациях (РАСЦО) в СПб 
и ЛО.

3. Организовать канал связи между оборудованием 
объектовой системы оповещения (ОСО) каждого проектируемого 
здания и автоматизированным пультом управления региональной 
системы оповещения (АПУ РСО). Канал должен обеспечивать 
передачу различных типов данных: командная, текстовая и речевая 
информация (разделение типов информации должно 
обеспечиваться механизмом присвоения меток протокола MPLS).

4. Для организации домовой сети оповещения необходимо 
выполнить следующее:

 предусмотреть установку комплекса активного звукового 
усилительного оборудования здания;

 произвести подключение активного звукового 
усилительного оборудования к оборудованию ОСО здания;

 тип звукового усилительного оборудования и количество 
активных входов согласовать с заказчиком на стадии 
проектирования.

11. Проектирование 1. Разработать проект на предоставление комплекса услуг 
связи для проектируемого объекта.

2. В проектах предусмотреть специальные меры по 
сохранности оборудования. Активное оборудование устанавливать 
в ящиках повышенной защищенности от механических 
воздействий, оборудованных сейфовыми замками и 
вентиляционными отверстиями.

3. Активное оборудование подключать от распределительного 
щита, устанавливаемого в специально выделенном помещении, по 
отдельным кабельным линиям, с установкой автоматов защиты в 
распределительном щите и в проектируемых металлических 
шкафах.

4. Номинальный ток защитных автоматов необходимо 
определять исходя из значений потребляемых электрических 
мощностей.

5. Электропитание проектируемого оборудования 
организовать по первой категории надежности с использованием 
источника бесперебойного питания, обеспечивающего 
непрерывную работу активного оборудования от сети переменного 
напряжения 220В в течение 4-х часов.

6. Проектную документацию направить на согласование в 
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отдел делопроизводства МРФ СЗ ПАО «Ростелеком». Электронная 
почта office@nw.rt.ru

12. Порядок выполнения работ и 
заключения договоров

1. До начала проектирования необходимо обратиться в 
Департамент продаж и обслуживания среднего и малого бизнеса 
МРФ СЗ ПАО «Ростелеком» (тел. (812) 604-07-36, (812) 604-07-22) 
для оформления необходимых договорных отношений. На этапе 
заключения договора определить зоны эксплуатационной 
ответственности и балансовой принадлежности сторон, линейных 
и станционных   сооружений.

2. В случае выполнения ПИР и СМР по станционным 
сооружениям за счет средств Заказчика необходимо запросить 
технические условия (ТУ) на размещение и ТУ на 
электроснабжение устанавливаемого в помещениях МРФ СЗ ПАО 
«Ростелеком» оборудования и выполнить их в составе проекта 
телефонизации объекта строительства.

3. Для выполнения работ на существующих линейных 
сооружениях связи МРФ СЗ ПАО «Ростелеком» необходимо 
заказать исходные технические данные по линейным сооружениям 
(ИТД) в Департаменте продаж и обслуживания среднего и малого 
бизнеса (тел. 812-604-07-22). Оплата услуг по предоставлению 
ИТД производится в соответствии с действующим прейскурантом 
(ул. Достоевского, д.15, тел. (812) 604-07-22).

4. На стадии выполнения станционной части проекта в 
соответствии с выполненной Заказчиком схемой организации связи 
зарезервировать ресурсы не ранее, чем за 6 месяцев до начала 
реализации проекта для присоединения указанного оборудования к 
сетям МРФ СЗ ПАО «Ростелеком», для чего направить 
соответствующий запрос в адрес МРФ СЗ ПАО «Ростелеком» (ул. 
Достоевского, д. 15, тел. (812) 604-07-36).

5. В соответствии с техническими условиями и ИТД 
разработать проект силами проектной (подрядной) организации и 
согласовать его с Направлением технических условий и 
согласований Северо-Запад ПАО «Ростелеком», тел.: (8182)653065 
и Петербургским филиалом ПАО «Ростелеком». Оплата услуг по 
согласованию проекта производится в соответствии с 
действующим прейскурантом (ул. Достоевского, д.15, тел. (812) 
604-07-22). 

6. Для получения разрешения на производство работ 
заключить договор предоставления в пользование места в 
кабельной канализации на основании согласованного проекта (тел.  
(812) 401-81-86, (812) 401-81-87 ул. Чехова, д. 18) и оформить 
справку-допуск в установленном в Макрорегиональном филиале 
«Северо-Запад» ПАО «Ростелеком» порядке, а в случае реализации 
ТУ с учетом выполнения п.11.2 - заключить соответствующие 
договоры на размещение оборудования и энергопотребление.

13. Требования к выполнению
проектных и строительно-
монтажных работ

1. Проект по строительству сетей выполнить в соответствии с 
требованиями:

2. РД 45.120-2000 «Нормы технологического проектирования. 
Городские и сельские телефонные сети», ГОСТ Р 21.703-2020 
«Система проектной документации для строительства. Правила 
выполнения рабочей документации проводных средств связи», СП 
133.13330.2012 «Сети проводного радиовещания и оповещения в 
зданиях и сооружениях. Нормы проектирования», СП 
134.13330.2012 «Системы электросвязи зданий и сооружений. 
Основные положения проектирования», ГОСТ Р 53246-2008 
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«Информационные технологии. Системы кабельные 
структурированные. Проектирование основных узлов системы. 
Общие требования».

3. Проект строительства кабельной канализации должен быть 
выполнен в соответствии с ГОСТ Р 21.703-2020 и содержать 
следующее:

 общие данные;
 ситуационный план, выполненный в масштабе 1: 2000;
 план трассы кабельной канализации, выполненный в 

масштабе 1: 500;
 продольный профиль;
 спецификация оборудования изделий и материалов.
4. Проект прокладки волоконно-оптических линий связи сети 

FTTх должен быть выполнен в соответствии с ГОСТ Р 21.703-2020 
и содержать следующее:

 общие данные, пояснительную записку;
 ситуационный план, выполненный в масштабе 1: 2000;
 план трассы кабельной линии, выполненный в масштабе 1: 

500;
 схемы разварки муфт и кроссов;
 схему организации связи (СОС) с указанием организуемых 

услуг, параметров услуг, проектируемого и существующего 
оборудования, адресов объектов, мест установки оборудования, 
точек включения, зон разграничения ответственности;

 фасады шкафов с существующим и проектируемым 
оборудованием;

 трассы прокладки кабелей по АТС, согласованные с 
ответственным представителем УТЭ МРФ СЗ ПАО «Ростелеком» 
и трассы прокладки кабеля по зданию клиента до выделенного 
помещения;

 схемы электропитания на АТС (при необходимости) и в 
выделенном помещении здания клиента;

 таблицы линейной проводки соединения оборудования на 
АТС и в помещении клиента;

 информацию о забронированных ресурсах на АТС;
 спецификация оборудования изделий и материалов.
5. Проектная документация должна состоять из отдельно 

выпущенных проектов на прокладку ВОЛС и строительство ДРС.
6. Проектные и строительно-монтажные работы должны 

производиться организациями, имеющих аккредитацию в 
саморегулируемой организации (СРО) с правом осуществления 
данных работ в соответствии с законодательством РФ.

7. Обеспечение технического надзора за строительством 
кабельной канализации и прокладкой кабеля связи.

8. В кабельных колодцах произвести герметизацию кабельных 
каналов, маркировку проложенного ВОК полимерными бирками 
или бирками КМП (пластмассового маркировочного комплекта) с 
указанием: марки кабеля, номера (направления) кабеля, даты 
прокладки и владельца. Маркировка кабеля бирками 
осуществляется по всей трассе прокладки: в кабельной шахте, в 
пришахтном кабельном колодце, в смотровых устройствах и на 
опорах.
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9. После окончания строительных работ подготовить объект 
строительства к сдаче с участием представителей сервисного 
центра ПАО «Ростелеком» (Рачугин Олег Иванович (81375) 4-19-
19) с предоставлением исполнительной документации. Состав 
исполнительной документации уточнить в Направлении 
нормоконтроля документации управления паспортизации объектов 
связи, Самойлика Юрия Алексеевича, телефон +7 (918) 539-88-84.

10.Сканированный экземпляр исполнительной документации, 
подписанной лицом, осуществляющим технический надзор, 
направить в Направление нормоконтроля документации 
управления паспортизации объектов связи на электронный 
почтовый ящик: Yuriy.Samoylik@south.rt.ru.

14. Технические условия считаются 
выполненными Заказчиком

1. В случае выполнения работ по ТУ в полном объеме.
2. При наличии утвержденного акта приемки Заказчиком от 

подрядчика законченных строительно- монтажных работ.
3. После предоставления Оператору комплекта 

исполнительной документации.
4. В случае попадания в пятно застройки существующих 

линий и сооружений связи ПАО «Ростелеком», до начала 
производства работ на объекте, предусмотреть вынос/защиту 
ЛКСС с перекладкой и переключением всех кабелей за счет средств 
Заказчика по отдельным ТУ ПАО «Ростелеком».

15. Срок действия настоящих
технических условий

Срок действия ТУ – 3 года.

Кузнецова Сария Анверовна
(812) 604-07-27
Кузенков Дмитрий Николаевич 
(812) 604-08-39
Е-Мail Dmitriy.Kuzenkov@nw.rt.ru



УТВЕРЖДАЮ
Руководитель направления технических условий и 

согласований Северо-Запад
Управления технических условий и согласований 

проектов на инженерных сетях
Центра технического учета

Департамента технического учета
 ПАО «Ростелеком»

Е.С. Кичёва

ТЕХНИЧЕСКИЕ УСЛОВИЯ № 01/05/64707/22
на размещение оборудования ГКУ «УС ЛО» на площадях 

Макрорегионального филиала «Северо-Запад» ПАО «Ростелеком»

1. Наименование организации, 
которой выдаются ТУ

ГКУ «Управление строительства Ленинградской области»

2. Основание выдачи ТУ Заявка на выдачу технических условий исх. № 02-1827/2022 от 
09.06.2022, вх. № 02/03/13980/22.
Данные технические условия являются дополнением к 
выданным ТУ на комплекс услуг по данному объекту 
№01/05/62478/22 от 30.06.2022.

3. Адрес объекта клиента «Строительство учебного корпуса ГБУ ДО ДООЦ «Россонь» 
им. Ю.А. Шадрина вблизи дер. Ванакюля Кингисеппского 
района Ленинградской области».

4. Объект ПАО «Ростелеком», 
планируемый для размещения 
оборудования, адрес

АТС-75672 (Россонь).

5. Оборудование, планируемое к 
размещению.

Монтируемое оборудование на площадях ПАО «Ростелеком»:
CL SFP WDM 10-31 DD.
На стадии выполнения станционной части проекта в 
соответствии с выполненной Заказчиком схемой организации 
связи зарезервировать ресурсы не ранее, чем за 6 месяцев до 
начала реализации проекта для присоединения указанного 
оборудования к сетям Макрорегионального филиала «Северо-
Запад» ПАО «Ростелеком», для чего направить 
соответствующий запрос в адрес Макрорегионального филиала 
«Северо-Запад» (ул. Достоевского, д. 15, тел. (812) 604-07-36).

6. Местоположение 
размещаемого оборудования

Установить в контейнере, стойка СП. (Cisco ME 3400e12 combo)

7. Объем и порядок работ,      
выполняемых Заказчиком 

1. Разработать проектную документацию на размещение и 
подключение оборудования согласно п.4 и 5 данных ТУ (место 
размещения проектируемого оборудования, в случае 
необходимости, может быть откорректировано на этапе 
проектирования по согласованию с представителями 
эксплуатации Макрорегионального филиала «Северо-Запад» 
ПАО «Ростелеком»).

2. Проектной документацией предусмотреть прокладку 
волоконно-оптического кабеля в оболочке, не поддерживающей 
горение от ввода в здание (шахты) до оптического кросса в ТКШ 
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ПАО «Ростелеком» выполнить по существующим и 
проектируемым металлоконструкциям. По коридору выполнить 
монтаж недостающих кабельных лотков с креплением к стене. 
После окончания работ по прокладке кабелей, заделать 
переходные отверстия в стенах между помещениями негорючим 
материалом.

3. Проектную документацию согласовать с Направлением 
технических условий и согласований Северо-Запад ПАО 
«Ростелеком», тел.: (8182)653065 и Петербургским филиалом 
ПАО «Ростелеком». До начала работ предоставить в ПАО 
«Ростелеком» следующие документы:

 проектная документация на размещение и подключение 
проектируемого оборудования;

 копии сертификатов соответствия на проектируемое 
оборудование;

 сведения о технических и электрических характеристиках 
проектируемого оборудования.

4. Монтаж оборудования произвести в обязательном 
присутствии представителя филиала ПАО «Ростелеком».

5. Предпроектные изыскания, проектные и строительно-
монтажные работы проводить после оформления допуска на 
основании заявки, подписанной руководителем Заказчика 
(подрядной организации), отдельно на ПИР и СМР. Заявку на 
допуск направить в Макрорегиональный филиал «Северо-
Запад» ПАО «Ростелеком».

6. До начала эксплуатации выполнить маркировку 
оборудования с указанием принадлежности.

8. Энергоснабжение 
оборудования, планируемого к 
размещению

Дополнительное электроснабжение проектируемого 
оборудования не требуется (устанавливается в существующее 
шасси).
Предусмотреть заземление вновь вводимого оборудования от 
существующей шины заземления. 

9. Требования к выполнению 
проектных и строительно-
монтажных работ

1. При возникновении радиопомех на технических 
средствах ПАО «Ростелеком» от оборудования СПб ГКУ «Фонд 
капитального строительства и реконструкции», организация 
обязана немедленно отключить оборудование, принять все 
меры для исключения мешающих влияний на работу средств 
связи ПАО «Ростелеком».

2. Для сохранения целостности аппаратуры при 
выполнении работ по реконструкции, модернизации, 
капитальному ремонту объектов ПАО «Ростелеком», СПб ГКУ 
«Фонд капитального строительства и реконструкции» обязан 
будет демонтировать оборудование, находящееся на объекте по 
требованию ПАО «Ростелеком» в 10-дневный срок, а в 
аварийных ситуациях - немедленно.

3. В последующем, при демонтаже установленного 
оборудования, производить полное снятие крепежных 
конструкций, фидеров, кабель-ростов и других изделий с целью 
освобождения территории от неиспользуемого оборудования 
по согласованию с МРФ СЗ ПАО «Ростелеком».

4. Все работы производить с разрешения и в присутствии 
технического персонала МРФ СЗ ПАО «Ростелеком».

5. Запрещено размещение каких-либо других сторонних 
организаций на площадях ПАО «Ростелеком», отведённых под 
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использование МРФ СЗ ПАО «Ростелеком» (без права сдачи в 
субаренду).

6. Выполнение проектных, строительно-монтажных и 
наладочных работ разрешается производить силами 
строительной организации, имеющей аккредитацию в 
саморегулируемой организации (СРО) с правом осуществления 
проектирования и строительства объектов в отрасли связи в 
соответствии с законодательством РФ.

7. После окончания строительных работ подготовить 
объект строительства к сдаче с участием представителей МРФ 
СЗ ПАО «Ростелеком» с предоставлением исполнительной 
документации и подписанием двустороннего Акта о 
выполнении работ.

8. Полный пакет подписанной технической документации 
предоставить ответственному представителю 
Макрорегионального филиала «Северо-Запад» ПАО 
«Ростелеком» осуществляющим технический надзор за 
производством работ.

10. Срок действия ТУ 1. Данные технические условия являются приложением к 
Договору /Дополнительному соглашению (Заказу) 
предоставления в пользование комплекса ресурсов для 
размещения технологического оборудования. Срок действия 
определяется сроком действия Договора/Дополнительного 
соглашения.

2. Наличие технической возможности размещения 
технологического оборудования на площадях ПАО 
«Ростелеком», отраженной в данных технических условиях, 
подтверждено на дату утверждения технических условий.

Кузенков Дмитрий Николаевич 
(812) 604-08-39
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